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Ville de Fort-de-France

1) BON AIR: ECO QUARTIER
CARIBEEN : Présentation de
I’opération

2) Démarche & Définition du
concept



Ville de Fort-de-France CONDUCTEUR

1) BON AIR: ECO QUARTIER
CARIBEEN : Présentation de
'opération
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CADRAGE : SDAC 2020
<
= Bon-Air : un projet intégré a un programme de développement de la Ville et de 'agglomération
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CADRAGE : Situation
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*Construction en 1964 et 1965 par la Société
Immobiliere des Antilles et de la Guyane
francaise puis transférée a la SIMAR

*Opération destinée au relogement des
habitants de Morne Pichevin (ancienne RHI)

*1982 mise en vente par la SIMAR en raison
de difficultés de gestion.

*Depuis 1987, la cité n’est pas gérée. Elle n'a
jamais fonctionné comme copropriété.

L’absence de gestion entraine une
dégradation de I'ensemble des parties
communes

*L’entretien minimum est assuré par la Ville
et la SIMAR: éclairage public, les espaces
verts, nettoyage

CADRAGE : Historique




CADRAGE : Etat des lieux

i < 321 lots d’habitations
+110 PO. Propriétaires Occupants
*140 PB. Propriétaires Bailleurs
* 39 locataires SIMAR (solde aprés relogements)
*32 Logements inoccupés

Population Totale : 484 habitants

*Jeunes de moins de 23 ans: 6.3%

*Personnes agées de 60 ans et plus: 31.1%
*Part de la population étrangere: 4.2%

*Taux de chdmage: 40% (tx. en Martinique en 2006: 25.2%)

Une situation de dégradation avancée
»  Faible qualité du produit immobilier
» Dégradation du bati et vulnérabilité aux risques sismiques

* Non fonctionnement de la cité Bon Air en tant que copropriété

«  Une population en difficulté sociale
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PROJET URBAIN : Objectifs

. Mettre en scene un site en belvédere
. Créer un double adressage route des Religieuses

. Désenclaver par la création d’'une nouvelle voie de desserte vers le

. Privilégier le relogement sur site (reconstruction sur les espaces

. Profiter des caractéristiques physiques du site pour mettre en place une

TSCP
m

. Etablir des liens transversaux avec les quartiers limitrophes :Sainte

Thérése et la ravine Bouillée, Haut du Port Démolition : 321
logements

. Renforcer la notion d’espace ouvert planté

Reconstruction : 500
. Développer une centralité de quartier logements dont 320

aidés et 180 libres

libres disponibles avant démolition)

démarche HQE

De « la copropriété
degradée »

a
« 'Eco-quartier
Caribéen ».



PROJET URBAIN : De la copropriété dégradée a

@bjectifs

*Promouvoir la participation des habitants

*Mettre en ceuvre un chantier a faible impact
(démolition, construction, valorisation des déchets)

sIntégrer le projet dans [l'environnement du site,
prendre en compte la topographie (développer des
bassins de rétention des eaux de ruissellement),

*Créer et préserver des espaces publics de qualité
(batiment collectifs, parking en sous sol, promenade
arborée),

Intégrer les principes d’éco-construction lors de la
conception du projet (choix des matériaux, orientation
des batiments, optimiser lisolation et la ventilation,
panneaux solaires, récupération des eaux de pluies...),

*Créer de la mixité sociale et fonctionnelle - habitat /
activité / loisirs (aires de jeux, services de proximité)...

I'Eco quartier Caribéen
Enjeux :

Inscrire ’'aménagement urbain dans une
démarche environnementale innovante en phase
avec notre environnement et notre culture

Eco quartier Caribéen:
*Mode d’habiter lié a la culture,
*Climat,

*Risques naturels,

Densité,

*Situation geo%rap'hlgue_. \

Vue du Parc dans la Pente

Vue Route des Religieuses



Ville de Fort-de-France

Eco-quartier Caribéen

Démarche & Définition




Démarche éco-quartier Caribéen

Enjeux :

Inscrire ’'aménagement urbain dans
une démarche environnementale
innovante en phase avec notre
environnement et notre culture

Finalités du Comité de Pilotage:

1. Reéaliser un plan guide de lI'éco
quartier caribéen

2. Préciser les actions et chantiers a
ouvrir

Permettre la mise en ceuvre d’éco
quartier caribéen



Un Eco-quartier Caribéen

C z . .
”’, Cette demarChe_ Innovante pomtl de . Enjeux écologiques: construire ave le climat, économiser
départ de I'adaptation du concept d'éco- les ressources

quartler a l'echelle caribeenne. . Enjeux urbains: créer un espace ouvert sur un centre de

quartier et sur la ville (désenclavement)

*» Il s’agit de rapprocher sur un territoire _ o N . . ,
~ , i o . Enjeuxsoglo-economlques. renforcer le lien social et créer
les activités, I’habitat et les loisirs. Un de 'emploi

éco-quartier a pour ambition d’étre _ . _ N _
. Et un enjeu systémique : faire participer les habitants et

« Proche, mixte et accessible ». mettre en synergie les acteurs
ssL’élaboration d’'un éco-quartier suppose Ecoquartier Caribéen:
la mise en ceuvre d’'un équilibre entre

Vd

loppement économique, respect *Mode d’habiter lié a la culture,

ronnement et bien étre social. *Climat,
*Risques naturels,

-Densite,
«Situation geographique.




concertation Eco-quartier Caribéen: cOmMité de pilotage

[ [
»Lancement de la concertation : 19 Septembre 2008

Lancement de la concertation réunissant le Comité de Pilotage et le Comité Technique d’Experts.

Finalité : Validation des objectifs et enjeux d’'aménagement de « I'Eco-quartier Caribéen ».

»Journée Atelier débat : 02 Octobre 2008

Journée atelier-débat autour du théme de « I'Eco-quartier Caribéen ».
Constitution de 4 groupes/ateliers de travail en fonction des enjeux validés précédemment.

Finalité : Définir des préconisations pour I'aménagement de I'Eco-quartier Caribéen.

»Réunions publigues et rencontre sur site : le Forum urbain : les 28 Novembre, 03 Octobre et 17
décembre 2008

»Cloture de ladémarche de concertation : 01 juillet 2009

Lancement de la concertation réunissant le Comité de Pilotage et le Comité Technique d’Experts.

Finalité : Présentation du concept et mise en lumiére des actions a mener

»Reéalisation d’un Plan Guide Ecoquartier Caribéen

Finalité : Partager et promouvoir la démarche



Organiser une coOncertation autour de
I’éco-quartier Caribéen

»Suite de la concertation : Prise de contacts avec les membres du comité de pilotage et experts
membres du comité technique

Multiples échanges avec :

- 'ADEME - participation a des ateliers de travail dans le cadre de la mise en ceuvre du plan climat énergie
Martinique,

-Des architectes sur I'aspect éco-construction,

-L'ONF et CAUE de Guadeloupe sur l'aspect filiere Bois,

- I’Association pour le Logement Social sur le volet social

- etc...

Finalité : Poursuite de la réflexion sur les enjeux, outils et partenaires « I'Eco-quartier Caribéen ».

O 0% o% % % % o0
XS NSNS XS X E XS X

LES OUTILS : LES ETUDES LANCEES

Cahier des charges de I’Eco-quartier Caribéen de Bon Air
+C.E.D.
Projet urbain de niveau APS

% SCPA CHIATELLO-DABILLY / ALPHAVILLE

Film a la mémoire de Bon Air
ssLes Agences Associées
Enquéte menages et suivi animation aupres des habitants du quartier Bon Air
ssHorizon Conseils
Scénarios technique de démolition de la copropriété de Bon Air

+CEBTP Démolition



Un éco-quartier Caribéen,

enjeux, outils et partenaires

I L
Le Grand Prix national Eco Quartier .
L]

2009 :
la ville de Grenoble pour I’Eco
Quartier de la ZAC de Bonne

Bon-Air :Ecoquartier Caribéen
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Rappel des enjeux stratégiques

Enjeux écologiques: construire ave le climat, Pian
@économiser les ressources énergie-

climat

Enjeux urbains: créer un espace ouvert sur un
centre de quartier et sur la ville Projet
(désenclavement) Jrbain

Enjeux socio-économiques: renforcer le lien
social et creer de I'emploi Développement

humain durable

Et un enjeu systémique : faire participer les nouvelle
habitants et metire en synergie les acteurs Gouvernance



Enjeux de gouvernance

Insertion emploi Bioclimatique

MOUS Energie solaire

Eco-mobilite _ o
Emploi des matériaux locaux

Po6le urbain

Eco-gestes Déconstruction

Recyclage Recyclage des

des ordures matériaux de

ménageres construction
Recyclage de

I'’eau pluviale

Enjeux |
éeconomique Enjeux , Enjel_Jx
set sociaux urbains écologique

S



Enjeux de gouvernance

*Un projet complexe, systémique, qui nécessite de nombreux
partenariats cette présentation est

‘Rappel des enjeux theme
par theme

Outils et actions a mettre en oeuvre

En derniere partie: synthese opérationnelle et partenariale (au
stade préfiguration)



une architecture bioclimatique
un parc construit a énergie positive

créer une filiere bois

recycler les eaux pluviales
recycler les déchets



Construire avec le climat:
¢co-construction
] S e

*Une architecture bioclimatique
intégrant le label ECODOM

et intégrant le solaire
thermique

*Une opération qui produira de
« I’électricité verte »

Un chiffre-clé 20kwh/m2/an qui
permettra aux menages
économes de limiter

St Louis Réunion o
M.Reynaud considérablement leur facture

d’électricite.

Un bilan carbone
Une AMO DD« Développement Durable » auprés de chaque constructeur
Un concours d’Architecture Solaire « Caraibe »
Un contrble des performances énergétiques des batiments




Utiliser des matériaux locaux:
exemple la filiére bois
[ ]

*Introduire Possature « bois
locaux » dans les batiments

*Développer les produits de
construction et
d’ameublement

sIntégrer la filiere amont de
production

Un chiffre-clé 5000m3 de bois
d’oeuvre en stock en
Martinique (source ONF)

Reichen Robert

Ossature bois dans les constructions
Rejoindre le réeseau du CAUE Guadeloupe sur « la filiere bois »

Monter un projet dans le cadre du programme d’action « INTERREG »
Caraibes

Substituer aux normes CE des normes « bois local »




Economiser les ressources: recyclage
<465 eaux pluviales

*Récupérer les eaux pluviales
sur les toitures

*Les batiments desservis
integreront un double réseau
pour les sanitaires

*Le surplus sera utilisé pour
I’arrosage

Un chiffre-clé : 21% ce que
représentent les eaux de
toitures par rapport au total
des pluies tombées sur

: : e 1 I'operatjon
Etudier le dispositif d ensemgle res en amont

Déterminer les contraintes techniques et financieres
Rechercher des retours d’expérience




Economiser les ressources: recyclage des
matériaux de construction

« Déconstruire » les barres » avec
des techniques sélectives

*Développer les filieres de tri et de
valorisation in situ

Un chantier de transfert des
matériaux inertes « basse
nuisance ».

Un « Plan de recyclage des matériaux des chantier »:
conforme au Guide de ’Ademe (directive cadre CE)

Intégrer ces filieres dans la prospective sur les nouveaux emplois
lies au DD




Economiser les ressources: recyclage
des déchets
I B T —

*Sensibiliser les habitants
*Mettre en place un tri sélectif

*Et une filiere de
récuperation/valorisation

Un chiffre-clé : entre un tiers
et la moitié des déchets
produits sur le site pourront
étre traités sur le site en
compostage

Une campagne de sensibilisation aux « éco-gestes »
Avec les Services Municipaux : un dispositif pilote de tri/valorisation
Une unité de compostage




Les enjeux urbains
Assurer le relogement sur site:

un logement adapté au mode de vie

Développer une centralité de quartier:
créer un centre et un pole d’attractivité

Favoriser les « éco-mobilités »:
un réseau de circulations douces

Créer une trame verte urbaine:
« bioclimatique » et favorable a la biodiversité



Assurer le relogement sur site:
un logement adapté au mode de vie
I I I

*Des cellules de logement
dessinées sur des modeles
iImportés

*Qui ne traitent pas la relation du

« dedans » et du « dehors »

*Au total, peu adaptées au mode de
vie des habitants et a la culture
locale

Observation : la Martinique a une densité de population
triple de celle de la métropole: la maison individuelle au
prix de I’espace rural?

 Un travail de recherche/action a partir d’une enquéte auprés des habitants

* Plus globalement un retour a la culture locale en liaison avec le mode de vie et
la culture locale:

 Etude : Pour un habitat social adapté aux modes de vie




Développer une centralité de quartier:

un centre urbain ouvert et attractif
] ]

*Un espace ouvert sur la « route
des Religieuses »

‘Une centralité marquée par le
traitement des espaces publics
*Un pdle urbain pour rapprocher
I’habitat de I’emploi ( cf volet
socio-économique)

*Une priorité a I'accessibilité
piétons/ vélos/ TC

Une mission d’urbanisme pour concevoir le centre et les espaces
publics




Favoriser « I’ éco-mobilité »:
un réseau de circulations douces

e Un réseau dense et maillé de
circulations piétonnicres

* Un maillage inter-quartiers a
développer

e  Une bonne accessibilité TC

Un chiffre-clé : un stationnement par
logement

Une liaison directe piétons/ vélos avec
le centre-ville en toute sécurite

Ameliorer la desserte TC avec un point
d’arrét aménagé

LES CHEMINEMENTS

Un résaau de cheminements pions permet de se déplacer fackement of rapidement & avers le quartier

Les trohows jen trun) accompagrent les voues de desserte, un dlargissement est prévy le long de i rue des relgevses
U ramps scoassble s PMR serpenis 4 Savers le ste, un chemmn dagonsl plus Soect permet de ber e pisces of les
pacettes



Créer une trame verte urbaine:
« bioclimatiﬂue » et favorable a la biodiversité

I
e (30
& % : . . .
\, 4 * Les plantations ont une triple fonction:
%
shwes. | décorative, climatique et biologique
! - -/ /7« Latrame verte accompagne la trame viaire
] = vy :. -
1 ¥ ,. et la conforte
W a; | ~» Les mélanges poly-spécifiques favorisent
g s la biodiversité
B }; % 4 - * * Réappropriation culturelle a travers la
, : 1= QN mise en valeur de la flore
¢
Qinw
1.
y o Un théeme de recherche appliquée pour
{/ £ ’
i n5& lart
Y du paysage.
AT i isoaasion

SMGUENCIS OUvEies Sur Morzen
Al e Sfidrencier les espaces. B pare cenliale 5! composde arkees & Sorson spectaculaines o des gnes de paliiens
soulbgnent les dflerences de nveaus ke long des albes.



Les enjeux socio-économiques

les ateliers participatifs

renforcer le lien social
insérer par I'économie

les métiers de 'environnement



La participation des habitants au projet

E— BN S E—
Les ateliers de la concertation (octobre 2008)

«Construire un quartier sur des
en impliquant la
population
*Développer une
pour la construction
et les espaces publics
« Assurer un

sInstaurer une

Localiser sur le site une Maison de Quartier pour:
* pérenniser la participation
 héberger le service social (MOUS)

- les formations I’éducation a I’environnement (éco-gestes...), a la
culture du risque




L’accompagnement social des
habitants: renforcer le lien social

* Maintenir le lien social tout au long de
Popération

* Accompagner le parcours résidentiel
des habitants, en particulier les
personnes agées

e Aider les familles en difficulté,
précarisées ou marginalisées

Un chiffre: 60% des ménages disposent
de moins de 1500euros par mois

Mettre en place une mission de Maitrise d’CEuvre Urbaine et Sociale (MOUS)
Une permanence dans la Maison de Quatrtier




L’accompagnement social des
habitants: insérer par ’emploi
I I I

* Le programme veille a la mixité
habitat: emploi

* Le centre de quartier est un péle de
services et de nouvelles activités

e Les chantiers doivent faciliter
P’insertion

e Les formations doivent suivre

Un chiffre : le taux de chdmage est de 40%

Une Charte Locale d’Insertion, la MOUS en assurera le suivi
Une clause d’insertion intégrée dans les marchés de travaux
Un effort particulier en faveur de la formation




Ouvrir des perspectives d’ emplois:
les métiers de ’environnement

* Les phases de démolition et de
construction introduiront des
nouvelles techniques

* Les filiéres de recyclage , de
récupération, de réparation
* La gestion immobiliere intégrant les
économies d’énergie, d’eau..
Un chiffre : les eco-industries

devraient creer 600000 emplois en
France (Grenelle)

Veille technologique dans le domaine des éco-industries

Prospective sur le développement des entreprises et les emplois
de ces filieres

Les formations liées.




Synthese:
Un plan opérationnel en deux volets

Outils/ Actions pour réussir un Eco-quartier

Caribéen
Le paquet « éco-construction » Le paquet « Economie durable»
o Logement adapté au mode Charte locale d’insertion
de vie *Emplois liés au pole urbain
« Architecture bioclimatique
/solaire

Le paquet « Social et participatif» Le paquet « Urbanisme durable»

- Ateliers participatifs *Bilan Carbone
- MOUS *AMO Développement Durable

*Mission d’urbanisme « espaces

- Maison de quartier _
publics »



Chantier 2 mettre en ceuvre:
outlls{actlons a développer

Des politiques structurantes avec un fort

potentiel multi-partenarial)
Actions Porteurs :
* Développer les filieres de
matériaux locaux, notamment la ||~
filiere bois

* Adapter la réglementation :
intervention législative pour
permettre un approvisionnement
dans le bassin caribéen, utiliser ||~
des matériaux caribéens et
améliorer le bilan carbone lié au
transport
* Développer les techniques et les
emplois liés aux filiéres de D

recyclage et aux autres éco-
technologies.



Organigramme operationnel :
gouvernance du du projet

co-gestes Habit @

iliere 5

Veille
techniqu
€

~——. Relations de

travall et de
coordination

— Missions
partagées




Bon-Air : entrée en opérationnalité 2010-2013

] ]
Actions Porteurs :

Chantiers : nmmm)  SIMAR

Engagement de la premiere opération

de construction en 2010

e Mise en ceuvre d'un chantier vert :
Récupération / Valorisation des
matériaux

= Ville / Aménageur

Accompagnement de la population :

* Engagement d’une maitrise d’ceuvre
urbaine et sociale

Gestion urbaine : (>

* Gestion des espaces extérieurs: Ville,

entretien des abords Administrateur
* Déplacement des bornes de trie judiciaire,
* Déplacement bacs a ordures Aménageur,

CACEM,
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Merci de votre attention

De la coproprieté dégradée a
« L’Ecoquartier Caribéen »



